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TEXTO REFUNDIDO. ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD 1.A
DEL SECTOR | DEL PLAN MUNICIPAL DE BERBINZANA

1. PROMOTOR

2. OBIJETO

El promotor del presente Estudio de Detalle es Construcciones Basilio
Ondarra SL, domiciliada en la calle Txorrokota n° 1 de Lakuntza, con CIF B
31. 536295. Estd representada por D Javier Ondarra Razquin, con DNI/NIF
33.426.955 C

Se pretende, mediante este Estudio de Detalle, la redistribucién de
volimenes y superficies construidas asignadas a dicho unidad, fijando la
fipologia de la edificacion y su situacién concreta en funcién de la futura

promocién de viviendas a realizar.

La estructura viaria y las disposiciones generales de la unidad no se

modifican, manteniendo viales, secciones de los mismos y su situacion.

3. PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

Segun el art 62 de la Ley Foral 35/2002 de 20 de Diciembre de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, los Estudios de Detalle tendrdn como objeto
exclusivo, el establecimiento, modificacién o reqgjuste de las siguientes
determinaciones de ordenacién pormenorizada:

Alineaciones y rasantes, salvo los viarios considerados como sistemas
generales

La ordenacion y composicidn de volimenes, asi como la morfologia vy
tipologia de las edificaciones

La ordenacion de fachadas
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Asi mismo, solo se podran formuiar sobre ambitos espaciales que ya
cuenten con una ordenacién pormenorizada a fravés de un documento
urbanistico vigente. Los estudios de detalle no podrdn realizar aumentos de
aprovechamientos ni ocasionar perjuicios ni alterar las condiciones

urbanisticas de los predios colindantes.

Entendemos que con la propuesta planteada no se altera ninguna de las
determinaciones estructurantes del Plan Municipal de Berbinzang,

cumpliendo con el articulo 62 de la LF 35/2002

4. CUADRO COMPARATIVO NORMATIVA Y SUPERFICIES

CUADRO COMPARATIVO PLAN MUNICIPAL ESTUDIO DE DETALLE

CARACTERISTICAS PLAN MUNICIPAL CARACTERISTICAS ESTUDIO DE DETALLE

Superficie Bruta

22.767,31 m? 100,00% 22.767,31 m? 100,00%  0,00%

Superficie Viales y Aparcamientos 7.162,71 m?2 31,46% 7.172,94 m2 31.,51% 0,04%
Espacios Libres y Dotacion 3.794,01 m? 16,66% 379379 m? 16,66%  0,00%
Superficie Neta 11.810,32 m? 51.87% 11.800,58 m? 51.83% -0,04%
Aprovechamiento Patrimonizable 90,00% 90,00%

N°® M&ximo Viviendas { 35 Viv/Hect.) 80 Viv 80 Viv

Parcela Minima 250,00 m? 250,00 m?

Altura Edificacién{ mdxima) B+2 B+2

Aprovechamiento Tipo 0,85 mc/ms 19.352 m? 19.352 m?

Como se puede apreciar, las superficies varian minimamente (£0.04%), sin
variar los aprovechamientos lucrativos de la unidad. Esto es debido al agjuste
realizado con el plano topogrdéfico del drea estudiada y la correspondiente
plasmacién real de viales y alineaciones en el estado real del terreno.

La prevision de aparcamientos de la Unidad no ha variado respecto a las
previstas en la normativa del Sector de suelo Urbanizable ordenado S-1 del
Plan Municipal , ya que la seccidn y longitudes de viales son las mismas. No

obstante se dibuja una previdén de plazas de aparcamiento en espacio
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publico gue supera ampliomente las necesidades de una plaza por
vivienda realmente ejecutada.

Entendiendo con estas determinaciones, totalmente definido el presente Estudio de

Detalle, y no presentando inconveniente alguno para su aprobacion.

Pamplona Junio de 2006

{2 8 JUN. 2008 l
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